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o préambule : pourquoi la modification ?
e les objectifs et moyens de la modification

G les autres modifications apportées

o et ensuite ?
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P> Les orientations et enjeux de la modification :

1. Mettre en place des outils de maitrise fonciére
afin de garantir une homogénéité architecturale
de la commune ;

2. Corriger les erreurs matérielles et compléter
les prescriptions réglementaires afin de prendre
en compte de maniere efficace les orientations
prises et débattues par le Conseil Municipal dans
le cadre du PADD et notamment les orientations
suivantes : « Préserver et valoriser le patrimoine
bdti et paysager ainsi que 'environnement » et «
viser a une projection maitrisée et soutenable de
la croissance démographique de la commune » ;

3. Modifier les OAP afin de mieux prendre en
compte le projet communal.
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P Larticle L153-41 du Code de 'Urbanisme
dispense que:

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique
réalisée conformément au chapitre lll du titre Il du livre ler du
code de 'environnement par le président de 'établissement
public de coopération intercommunale ou le maire lorsqu’il
a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités
de construction résultant, dans une zone, de
Uapplication de ’ensemble des regles du plan;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d’une zone urbadine
ou a urbaniser ;

4° Soit d’appliquer Uarticle L. 131-9 du présent
code. »

> Les évolutions souhaitées par la commune répondent ¢ plusieurs
alinéas de larticle L. 153-41. La commune s’est donc orientée vers
une modification.
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» Un dossier composé de 6 pieces articulées de facon logique

—

RAPPORT DE PRESENTATION

EXPLIQUE ET JUSTIFIE
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
EN COHERENCE RESPECTE
AVEC
REGLEMENT CRAPHIQUE ORIEENTATIONS D'AMENAGEMENT
ETECRIT ET DE PROGRAMMATION

pieces et prescriptions opposables

piece orientant le PLU

. pieces informatives ANNEXES
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P Un dossier composé de 6 piéces articulées de facon logique

expose les choix retenus par le PADD
et justifie les regles d’urbanisme qui en
découlent, sur la base d’un diagnostic
complet

RAPPORT DE PRESENTATION
EXPLIQUE ET JUSTIFIE

J
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P Un dossier composé de 6 piéces articulées de facon logique

expose les grands enjeux et les objectifs
2 d’urbanisme et d’aménagement de la

commune pour les 10-15 prochaines
années

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
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P Un dossier composé de 6 piéces articulées de facon logique

completent le PADD et le reglement 3
pour des quartiers spécifiques a mettre
en valeur, a restructurer ou a aménager

ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT
ET DE PROGRAMMATION
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P Un dossier composé de 6 piéces articulées de facon logique

s e d

4 : identifie les différentes zones et 4_ 5
secteurs réglementaires

5 : fixe les régles applicables a
lintérieur de chacun des secteurs QEGLEMENT CRAPHIQUE
ET ECRIT
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P Un dossier composé de 6 piéces articulées de facon logique

présentent les informations
complémentaires sur les conditions
d’utilisation du sol : Servitude d’Utilité
Publique, Plan de Préservation des

Risques, ... ANNEXES
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P la procédure de modification permet U'évolution des piéces

REGLEMENT GRAPHIQUE  ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT
ETECRIT ET DE PROGRAMMATION

P dans le respect des orientations du PADD

2

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLES
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’8..... OJ GARANTIR UNE HOMOGENEITE ARCHITECTURALE
Gy,

» LES OBJECTIFS POURSUIVIS :

Ce que dit le PADD:

1. Mettre en place des outils de maitrise fonciere + «Viser&une projection maitrisée et soutenable de
f' d t. h P ,.t P h.t t l. la croissance démographique de la commune»
arin egclrcm Irune omogenel e arcnitecturate - «Favoriser le maintien des caractéristiques

de |.Cl Commune, architecturales et urbaines du bati traditionnel »

Ce que permet de la reglement opposable :

« une constructibilité des parcelles trop importante
par rapport aux objectifs du PADD

-« une implantation et wune volumétrie des
constructions  en désaccord avec  les
caractéristiques architecturales et urbaines du
bati traditionnel

Ce que propose la modification :

- desnouvelles regles en accord avec les objectifs
du PADD visant a préserver le caractere
villageois de Boissettes

MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE BOISSETTES ' REUNION PUBLIQUE DU 28/09/2019 n‘
I ) o



. L
i L

\ A4
= )

;83.... %Oj " GARANTIR UNE HOMOGENEITE ARCHITECTURALE
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» LES MOYENS :

A UALIGNEMENT F 5

1. Mettre en place des outils de maitrise fonciere Tt o 1
afin de garantir une homogénéité architecturale Ld

de la commune

La modification des regles d’implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques

VEGETALISATION DE LA

MARGE DE RECUL p "
O 1.
'°o
, ‘9(/0
ALIGNEMENT RESTITUE PAR LE BIAIS o

IMPLANTATION EN

RETRAIT
DE LA VOIE
» le projet a réduit le pourcentage d’emprise au sol J'UN MUR DE CLOTURE
PLU opposable projet de réglement
UA : alignement ou retrait si une UA : alignement ou retrait de 5 m
construction en retrait min. et restitution alignement
existante > par un mur de cloéture.
UB : Non réglementé UB : retrait de 5 m min.
UC : Non réglementé UC : retrait de 5 m min. RETRAIT DIFFERENT
AUTORISE
AFIN DE RESPECTER
LA SEQUENCE DE LA VOIE
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" GARANTIR UNE HOMOGENEITE ARCHITECTURALE
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1. Mettre en place des outils de maitrise fonciere
afin de garantir une homogeénéité architecturale

de la commune

La modification des regles d’implantation des constructions
par rapport aux limites séparatives

PLU opposable

UA : - surau moins 1des 2
limites séparatives
- ou en retrait de :
« 5 m sifacade avec baies
- 3 m si facade aveugle

UB : - peuvent étre implantées
sur limites séparatives
- ou en retrait de :
« 5 m sifacade avec baies
- 3 m si facade aveugle
UC : - enretrait de :
« 5 m sifacade avec baies
- 3 m si facade aveugle

>

UB:

ucC:

» droits a construire plus importants en front de rue,
conformément au tissu caractéristique du centre-bourg
» interdiction de s'implanter en limite au deld de la bande
de 15 metres afin de préserver les cceurs d’ilot

projet de réglement

UA :

bande de 15 metres depuis

la voie publique :

- implantation sur au moins 1
des limites séparatives

- OuU en retrait avec un recul
de 4 m. min.

au delda de la bande de 15 m :

- en retrait avec un recul de 4 m.
min

- retrait de 3 m min.

- aucune construction sauf abri
de jardin @ moins de 6 m.

des limites de fond de jardin

- retrait de 3 m min.

MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE BOISSETTES ' REUNION PUBLIQUE DU 28/09/2019
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UNIQUEMENT EN RECUL
L=H/2 AVEC L MIN, 4M

RECUL RECUL| |RECUL RECUY | RECUL RECUL
At - — A
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RECUL RECUL RECUL
d - «—
L L
‘wois de desserts
IMPLANTATION SUR IMPLANTATION SUR IMPLANTATION EN RETRAIT
Les deux LIMITES LUNE DES LIMITES RECUL : L=H/2
SEPARATIVES LATERALES SEPARATIVES LATERALES AVEC L MIN. 4M

RETRAIT

POSSIBILITE D’IMPLANTER LES
ABRIS DE JARDIN
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» LES MOYENS :

1. Mettre en place des outils de maitrise fonciere

afin de garantir une homogeénéité architecturale
de la commune

La modification des regles d’implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

» le projet a augmenté la distance pour mieux cadrer la densité

PLU opposable projet de réglement
UA : 4 meétres entre 2 batiments UA : 6 métres entre 2 batiments
UB : 4 metres entre 2 batiments > UB : 6 métres entre 2 batiments
UC : 4 métres entre 2 batiments UC : 6 metres entre 2 batiments

» favoriser une implantation permettant
la création d’un espace commun protégé
des vents et des regards en coeur de
parcelle

» important puisque le PLU ne s'oppose
pas aux regles de larticle R.151-21.
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1. Mettre en place des outils de maitrise fonciere
afin de garantir une homogeénéité architecturale
de la commune

La modification des regles d’emprise au sol (emprise batie) EMPRISE BA‘“E

définition

Lemprise au sol correspond
a la projection verticale du
volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus.

ESPACES LIBRES

» le projet a réduit le pourcentage d’emprise au sol

PLU opposable projet de réglement
UA : 50 % max. UA : 40 % max.
UB : 30 % max. > UB : 25 % max.
UC : Non réglementé UC : 20 % max.
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l’évolution du traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et
abords des constructions

> REGLEMENT OPPOSABLE > PROJET DE REGLEMENT
REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS REALISATION D’ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS
UA : UA : 60 % min. d’espaces libres dont au moins la moitié
- 30 % min. non impermeéabilisé doit étre traitée en pleine terre
- 20% d’espaces libres, non bdtis et non occupeés UB : 75 % min. d’espaces libres dont au moins la moitié
par des aires de stationnement doit étre traitée en pleine terre
UB et UC : UC : 70 % min. d’espaces libres dont au moins la moitié
- 50 % min. non imperméabilisé doit étre traitée en pleine terre
« 30% d’espaces libres, non bdtis et non occupés
par des aires de stationnement » Simplification de la régle
> Définitions d’ «espaces libres» et «espaces non » Augmentation des pourcentages : les possibilités de
imperméabilisés» pouvant porter & confusion densification étaient trop importantes par rapport aux objectifs
du PADD
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» LES MOYENS :

1. Mettre en place des outils de maitrise fonciere
afin de garantir une homogeénéité architecturale
de la commune

garantir une unité des clétures au sein du village

» Z/ONAGE OPPOSABLE
Cloture

UBa : autorise les murs pleins
UBDb : interdit les murs pleins

Regle alternative imposant aux clétures de s’intégrer dans leur
environnement direct.

» PROJET DE ZONAGE

Une unique zone : UB
- Conservation de la regle alternative
- N'autorise plus les murs pleins
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P Les objectifs poursuivis :

Ce que dit le PADD:

«maintenir des espaces non bdtis et non
imperméabilisés en frange et au coeur des
espaces batis comme des espaces jardinés, des
vergers, des bandes plantées en pied de murs
en particulier dans les espaces publics ... »

«reconduire voire renforcer les protections de
ses composantes représentées par : [...] (les)
jardins, parcs, boisements, vergers et bords de

2. Compléter les prescriptions réeglementaires afin

de «Préserver et valoriser le patrimoine bati et route, participent qu maintien des continuités
. . , . écologiques entre les bords de Seine et le
paysager dainsi que 'environnement » plateau boisé»
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» LES MOYENS :

Le classement en EBC entraine
Uinterdiction de défrichement

2. Compléter les prescriptions réglementaires afin Ges sois g6 nae &
7 ° ° ° N ge compromettre la conservation

de «Préserver et valoriser le patrimoine bati et ou L& création de boisements
° ° ° En conséquence, le classement
paysager ainsi que l’environnement» mplique 1 rejet e plein

droit de la demande de
défrichement.

La protection des arbres remarquables du territoire par un
classement en Espace Boisé Classé

Y 4 ~‘
’ .
. RECUL = MIN. 5M
‘ .ooooooolooooooooo
q
L 4
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» LES MOYENS :

2. Compléter les prescriptions reglementaires afin
de «Préserver et valoriser le patrimoine bati et
paysager ainsi que l’environnement»

La création d’'une bande paysagere a préserver au titre de
Uarticle LA51-23 du code de l'urbanisme

Village d’enfants
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» LES MOYENS :

2. Compléter les prescriptions reglementaires afin
de «Préserver et valoriser le patrimoine bati et
paysager ainsi que l’environnement»

Lajout de deux constructions remarquables a la liste que
comprend le PLU opposable.

7
L

0>
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» LES MOYENS :

2. Compléter les prescriptions reglementaires afin
de «Préserver et valoriser le patrimoine bati et
paysager ainsi que l’environnement»

La modification des regles d’espaces libres

définition

Les espaces libres
correspondent ¢ la superficie
du terrain  non occupée
par Uemprise au sol des
constructions.

» augmentation du pourventage des espaces
libres pour :

- une plus grande impermeéabilité des parcelles,
- une meilleure gestion des eaux de pluie a la
parcelle,

- un maintien des continuités écologiques au
sein de l'enveloppe urbaine

MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE BOISSETTES ' REUNION PUBLIQUE DU 28/09/2019
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EMPRISE BATIE

ESPACES LIBRES

/}M

voie de desserte
=t
[ ]

EN CAS DE PLACES DE

|
L}
STATIONNEMENT REALISEES |
EN MATERIAUX PERMEABLES, | ; |
|

30% DE LA SURFACE DES

STATIONNEMENTS PEUVENT ETRE

COMPTABILISES EN SURFACE DE
0,

PLEINE TERRE |_ 30/6 J .

PLEINE TERRE




NaNata - - o, ot o=
;8:...’ ’*"’03 " LA MODIFICATION DES OAP ..1

» LOBJECTIF:

Ce queditle PLU:

» 3 OAP AU SEIN DU PLU OPPOSABLE

secteur 1 : urbanisation d’une «dent creuse»
chemin des Noireaux

secteur 2 : urbanisation d’une «dent creuse» rue
Brouard

secteur 3 :renouvellement urbain du site «Village
d’enfants» Avenue du Général de Gaulle (Nord)

3. Modifier les OAP afin de mieux prendre en
compte le projet communal

MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE BOISSETTES ' REUNION PUBLIQUE DU 28/09/2019 A‘
I ) o



T Ui i S T Dl L »,
/ ¥ Lty - Loty i ] - :

" LA MODIFICATION DES OAP

ks B %, FATE * — =l .(-"rh. 5 1

» LES MOYENS :

3. Modifier les OAP afin de mieux prendre en
compte le projet communal

Les évolutions liées a la modification :

. 1. Urbanisation d’une «dent creuse» Chemin des Noireaux

« 2. Urbanisation d’une «dent creuse» Rue Brouard

> Nécessité de parler d’ «opération d’ensemble»
pour éviter la multiplication de projets au coup
par coup sans lien les uns avec les autres au
sein de la zone.

» précision des acces aux secteurs par la
création demplacements réserveés.

0AP n°2
Rue Brouard

OAP n*1
Chemin des Noireaux

MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE BOISSETTES ' REUNION PUBLIQUE DU 28/09/2019
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. . LA MODIFICATION DES OAP
Avant
» PROJET D'OAP ol
- précision de TOAP : L r I|
' emplacement d’'un dispositif enterré de stockage ‘\ |
des déchets ménagers (implantation indicative) \ -

Localisation préférentielle des petits logements -
detype T2 et T3 %

« programmation :

« LPurbanisation de lilot doit permettre de construire 10 \L €\ ]
2 |

logements dont 5 petits logements de type T2 et T3 pour N O\ |

contribuer a la diversification du parc de logements de | I\ \

la commune»

- emplacement réservé gjouté au schéma de TOAP

« gjoutde la mention « Uurbanisation du secteur doit
prendre la forme d’une opération d’ensemble » |

Q00000000

000000000
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" LA MODIFICATION DES OAP
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P PROJET D’OAP

. Evolution du périmétre (suppression des parties Sud
déja occupées et ajout d’'une parcelle a 'Ouest du
secteur)

« précision de TOAP :
nouvelle rue en sens unique pour desservir le

coeur d’ilot et laccompagner de stationnement
pour l'ensemble des usagers du secteur

.
a®

« programmation :

« Uurbanisation de lilot doit permettre de construire 30
logements dont des petits logements de type T2 et T3
pour contribuer a la diversification du parc de logements
de la commmune.

4 logements parmi les 30 a construire devront étre les
logements locatifs sociaux.»

- emplacement réservé agjouté au schéma de OAP

« dgjoutde la mention « Uurbanisation du secteur doit
prendre la forme d’une opération d’ensemble »
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Avant - OAP

P SUPPRESSION DE UOAP

« le PLU opposable identifie le secteur comme une

OAP de renouvellement urbain
» aucun objectif de renouvellement urbain n'est identifie sur le

secteur : maintien de la destination actuelle de la zone
> OAP ne présente aucun objectif programmatique

« reprise des grands objectifs de 'OAP sous la forme
de prescriptions réglementaires :

& Espaces Boisés Classés ponctuels
[] Emplacement réservé
(] Bande paysageére a préserver

MODIFICATION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE BOISSETTES ' REUNION PUBLIQUE DU 28/09/2019
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» LES MOYENS :

——

3. Modifier les OAP afin de mieux prendre en

compte le projet communal
Reprise des grands objectifs de U'OAP sous la forme de

Les évolutions liées a la modification : prescriptions reglementaires :

3. Evolution du site «Village d’enfants» Avenue du
Général de Gaulle (Nord)

le PLU opposable identifie le secteur comme une OAP

de renouvellement urbain, or:
> aucun objectif de renouvellement urbain nest identifié sur le

secteur : maintien de la destination actuelle de la zone
> 'OAP ne présente aucun objectif programmatique

» SUPPRESSION DE LOAP

¢ Espaces Boisés Classés ponctuels
Emplacement réservé
["/"] Bande paysagére a préserver
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L'évolution de la zone UB

» ZONAGE OPPOSABLE

Cléture
UBa : autorise les murs pleins
UBDb : interdit les murs pleins

Regle alternative imposant aux clotures de
s'intégrer dans leur environnement direct :
«Tant en bordure des voies qu’entre les proprietes,
les clétures doivent étre concues de maniere a
s’intégrer convenablement dans I'environnement
ou elles se situent et a s’harmoniser avec la ou les
constructions existantes sur la propriété dans le
voisinage immediat.»

» PROJET DE ZONAGE

Une unique zone : UB
- Conservation de la regle alternative
- N’autorise plus les murs pleins
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L'évolution des zones UA et AU2
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» ZONAGE OPPOSABLE
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AU2 : integre des parcelles bdties
desservies par les réseaux présentant
des équipements publics (mairie, salle des
fétes, église) et des jardins et constructions
privées non vouées a évoluer dans un
futur proche
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» PROJET DE ZONAGE

AU2 : Exclue les parcelles en question et
les integre @ la zone UA zone du centre
bourg)

LOAP de la zone AU2 pourra ainsi
mentionner la réalisation du projet sous la
forme d’'une «opération d’ensemble»
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L'évolution de la zone A

» ZONAGE OPPOSABLE

A : Couvre les parcelles agricoles «non
constructibles» car comprises dans la
lisiere de 50 metres des massifs boisés de
plus de 100 ha

Ac:Couvre les parcelles agricoles dédiées
aux constructions des exploitations
agricoles

» PROJET DE ZONAGE

Linconstructibilité liee a la lisiere de 50
metres des massifs boisés de plus de 100ha
ne s’appliquant pas aux constructions
agricoles : simplification du zonage et
fusion des zones A et Ac en une unique
zone A
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Lajout d’éléments identifiés au titre de Uarticle L.113-1

» ZONAGE OPPOSABLE

L 4
2 arbres identifiés au titre de Uarticle L151-23 >
e AN
‘—“‘o‘o' /.O. \J ‘\ °
"s g: - k’o’t*o"" ’ « - ®
» PROJET DE ZONAGE Whoes e
P LS * \

:':-:;0 N “ ¢ PANS )
|dentification des arbres reperes du paysage _ 00 AR :
communalautitredelarticleL113-1,conformément 0.'; : N
& Lorientation du PADD suivante : < /.

’

&2

« La biodiversité et les continuités eécologiques doivent

éter préserveées. Il s’agit donc de reconduire, voire T Lo T

de renforcer les protections de ses composantes i iR
représentées par [...] les jardins, parcs, boisements, MG o \_{‘i—i‘\
vergers et bords de route, participant au maintien des NIEWE \‘?§;‘;‘(z\
continuites ecologiques entre les bords de seine et le T PO
plateau boisé.» e ";-O-.‘fg -\{tf_ )
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Lajout d’emplacements réservés de voirie

» ZONAGE OPPOSABLE

ldentification de plusieurs emplacements
réserves

» PROJET DE ZONAGE

Ajout de 4 emplacements
réserves supplémentaires :

- 1 pour la desserte de la zone AU1

- 1 pour la desserte de la zone AU2

- 2 pour indentifier des licisons piétonnes
a maintenir suite a la suppression de TOAP
n°3

» garantir la logique et la pérennité des dessertes des
secteurs a enjeux
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LA QUESTION DU STATIONNEMENT
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l’évolution des regles de stationnement
P PROJET DE REGLEMENT

Nombre d’emplacement minimum exigible

P> REGLEMENT OPPOSABLE

Logement :

. Il est exigé :
UA et U B . 1,5 place de stationnement par logement dont la surface plancher
est inférieure ou égale a 40 m?

° hObIthIOﬂS .oune p[CICe de StOtIOﬂnemeﬂt pCH’ « 2,5 places par logement dont la surface de plancher est
éri a 40 m2

tro NC h e d e 6 O m2 L . ?%E/(:”Zirepcllucesm supplémentaires doivent étre réservés pour
Habitation I'usage des visiteurs dans les opérations de plus de 2 logements.
iAA . X ~ AAd i + 1 place de stationnement par logement pour les constructions de

° [Oqements Gldes . Conformement a l'o I‘eg ISLOtlon logements locatifs financés par un prét de I'Efat.

« opérations ou programmes de plus de 5 logements Hébergement: ,
Il est exigé 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement
. 1 O% d e p LG ces su p p l_é menta | res po ur les V|S |te urs d'un établissement d’hébergement pour personnes Ggées

. dépendantes ou d’une résidence universitaire/étudiante.

Artisanat et commerce de détail : Non réglementé pour les
surfaces de plancher inférieure ou égale & 50 m?, et 1 place par
tranche de 80 m? de surface plancher

Restauration : Il est exigé 1 place par tranche de 10 m? de surface
Commerce dédiée @ la salle de restaurant, calculée au-deld des 10 premiers m?
et de surface plancher.

. Constructions nouvelles G destination de

activités de Activités de services ol s’effectue I'accueil d’une clien-

commerces, de restauration, activités de services O e Fecoir s s oot ped e o e o o
ou s'effectue laccueil d’'une clientéle : A partir de sl plorcher___

2 . A - B L, Hébergement hotelier et fouristique : Il est exigé 1 place por
100 m“ de surface de plancher, il doit étre aménage chambre ou équialert
une place de stationnement pour 50 m? de surface o1 do chargement dovent e suées a inftour de (st foncbre du e e e

dimensionnées en fonction des besoins, du personnel et de I'exploitation.

de plancher. Autres activités

des secteurs | Bureau : Il est exigé 1 place maximum par franche de 55 m2 de
secondaires surface de plancher
ou tertiaires

Equipements | La déliviance d’un permis de construire pour un équipement

d'intérét public et/ou d'intérét public est subordonnée @ la réalisation
. d'installations propres a assurer le stationnement, hors des
collectif et ser- voies publiques, des véhicules correspondant aux besoins de
vices publics | I'immeuble a construire.

» dispositions visant a limiter le stationnement sur U'espace
public dont les caractéristiques ne permettent pas Uaccueil
d’un stationnement méme occasionnel sans impact sur la

circulation
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APRES LA REUNION PUBLIQUE D’AUJOURD’HUI, LE PROJET TEL QUE
PRESENTE FERA LOBJET D’UNE ENQUETE PUBLIQUE

MERCI DE VOTRE PARTICIPATION
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